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1 TERVEZ£SI FELADAT 
 

1.1 ELŕZM£NYEK 
 

R§bapatona kºzs®g ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŖtest¿lete 2001-2003 ®vek folyam§n az 
®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. Tºrv®ny (a tov§bbiakban 
®p²t®si tºrv®ny) 6. Ä (3) (4) tov§bb§ a 13. Ä (4) bekezd®s®ben, ®s a 253/1997. (XII.20.) Korm. 
rendelettel kºzz®tett Orsz§gos Telep¿l®srendez®si ®s £p²t®si Kºvetelm®nyekben (a 
tov§bbiakban OT£K) ®s a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmaz§s alapj§n, 
valamint a helyi ºnkorm§nyzatokr·l sz·l· tºbbszºr m·dos²tott 1990. ®vi LXV. tv. 8. Ä (1) 
bekezd®s®ben ®s a 16. Ä (1) bekezd®s®ben biztos²tott feladat- ®s jogkºr®ben elj§rva elk®sz²ttette 
a telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®re vonatkoz·, addig hi§nyz· telep¿l®srendez®si tervet. 

Az 1997. ®vi LXXVIII tºrv®ny (a tov§bbiakban ®p²t®si tºrv®ny), illetve az azt m·dos²t· 
1999. ®vi CXV. tºrv®ny ®rtelm®ben a rendez®si tervet telep¿l®sfejleszt®si koncepci·val 
(tov§bbiakban: koncepci·) kell megalapozni. A rendez®si terv elŖzm®nyek®nt elk®sz¿lt a kºzs®g 
telep¿l®sfejleszt®si koncepci·ja, melyet a k®pviselŖtest¿let a 31/2002. (VI. 26.) sz§m¼ k®pviselŖ-
test¿leti hat§rozattal elfogadott. 

R§bapatona kºzs®g ºnkorm§nyzat§nak k®pviselŖtest¿lete 2003-ben hagyta j·v§ a 
telep¿l®s telep¿l®sszerkezeti ®s szab§lyoz§si terv®t. A telep¿l®sszerkezeti tervet a 43/2003 
(VII.02.) sz§m¼ ºnkorm§nyzati hat§rozattal, a szab§lyoz§si tervet a 8/2003. (V.05.) sz§m¼ 
ºnkorm§nyzati rendelettel hagyt§k j·v§. 
Az az·ta eltelt idŖben h§rom alkalommal ker¿lt sor a telep¿l®srendez®si terv m·dos²t§s§ra, 
amelyet a 11/2010. (X.15.) sz§m¼, illetve a 9/2013.(VIII.30.) ºnkorm§nyzati rendelettel, valamint 
a 19/2016. (II.24.) sz§m¼ hat§rozattal, ®s a 3/2016.(II.25.) sz§m¼ rendelettel hagyott j·v§ a 
k®pviselŖ test¿let. 

 A fenti dokument§ci·kat c®g¿nk a T®r-H§l· Kft. k®sz²tette. 
2018. ®vben az ºnkorm§nyzat elhat§rozta, hogy a kl²mav§ltoz§s hat§sainak csºkkent®se, a sz®l 
®s v²zer·zi· elleni v®dekez®s, valamint a faanyag, mint kºrnyezetbar§t nyersanyag ®s meg¼jul· 
energiaforr§s ir§nti nºvekvŖ ig®ny kiel®g²t®se ®rdek®ben p§ly§zati forr§sok ig®nybe v®tel®vel az 
erdŖter¿let ar§ny§t nºveli a telep¿l®s ter¿let®n bel¿l a potenci§lisan rendelkez®sre §ll· 
ºnkorm§nyzati tulajdon¼ ter¿letek ig®nybe v®tel®vel.  A fenti c®l megval·s²t§sa ®rdek®ben a 
084/6 hrsz.-¼ ter¿letet k²v§nja az ºnkorm§nyzat erdŖtelep²t®sre ig®nybe venni. 
Ezen t¼lmenŖen az ºnkorm§nyzat a szab§lyoz§si tervet illetve a helyi ®p²t®si szab§lyzatot k²v§nja 
n®h§ny szab§lyoz§si tºmbºt ®rintŖen m·dos²tani a szab§lyoz§si vonalak, ®p²t®si helyek 
pontos²t§sa c®lj§b·l, illetve bizonyos tºmbºkben a saroktelkek, illetve keresztutc§kra n®zŖ telkek 
be®p²thetŖs®g®t k²v§nja biztos²tani.  
R§bapatona telep¿l®s ºnkorm§nyzat§nak k®pviselŖtest¿lete ennek megfelelŖen ¼gy dºntºtt, 
hogy a kºzs®g telep¿l®srendez®si terv®t ezekre a ter¿letekre vonatkoz·an m·dos²tani k²v§nja.  

A kor§bban elfogadott fejleszt®si koncepci·ban megfogalmazott fŖ fejleszt®si 
elk®pzel®seknek, a jelenleg tervezett m·dos²t§s megfelel, ²gy nincs sz¿ks®g a 
telep¿l®sfejleszt®si koncepci· m·dos²t§s§ra.  
A tervez®si feladat teh§t a telep¿l®sszerkezeti- ®s szab§lyoz§si tervm·dos²t§s elk®sz²t®se, a 
hozz§ tartoz· szak§gi munkar®szekkel egy¿tt. 
A ter¿letre vonatkoz· telep¿l®sszerkezeti ®s szab§lyoz§si terv m·dos²t§s§nak elk®sz²t®s®vel az 
ºnkorm§nyzat c®g¿nket, a T®r-H§l· Kft.-t b²zta meg. 
 
Jelen terv k®sz²t®s®n®l figyelembe vett¿k az al§bbi elŖzm®nyeket: 

¶ Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv (2003. £vi XXVI. tºrv®ny) ®s m·dos²t§sa 

¶ GyŖr-Moson-Sopron Megye Rendez®si Terve 2010. 

¶ R§bapatona Rendez®si Terve 2003. (®s hat§lyos m·dos²t§sa) 
 
A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet alapj§n a tervezett m·dos²t§sok egyszerŤs²tett elj§r§s 
keret®ben lefolytathat·k. A v®lem®nyez®si ®s z§r· v®lem®nyez®si elj§r§sok sor§n az 
illet®kes §llamigazgat§si szervek megtett®k ®szrev®teleiket, melyeket figyelembe vett¿nk. 
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Jelen dokument§ci· a telep¿l®srendez®si tervm·dos²t§s 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 
szerinti j·v§hagyott anyaga.  
 

1.2 A TERVEZ£SI FELADAT MEGHATĆROZĆSA 
 

1.2.1 A telep¿l®srendez®si tervm·dos²t§s §ltal ®rintett ter¿letek 
 

Jelen tervdokument§ci· R§bapatona kºvetkezŖ r®szeire vonatkozik: 

¶ a 084/6 hrsz.-¼ ter¿let 

¶ a D·zsa Gyºrgy ¼t ®s R·zsa Ferenc ¼t kºzºtti tºmb ter¿lete 

¶ a R§k·czi Ferenc ¼t, Imre ¼t, Istv§n ¼t ®s 351 hrsz.-¼ ¼t kºzºtti tºmb ter¿lete 

¶ az 1147/2, 1147/3, 1148/1, 1148/2 hrsz.-¼ ingatlanok, illetve az ingatlanokat 
tartalmaz· tºmb ter¿lete 

¶ a 603/31, 603/20 ®s 603/9 hrsz.-¼ Vas¼t utca, BesenyŖ utca ®s F§bi§n Ferenc 
utca menti tºmbºk  

 
 

1.2.2 A telep¿l®srendez®si terv m·dos²t§s§nak c®lja 
 
I. Tervez®si ter¿let: 
A 084/6 hrsz.-¼ jelenleg mezŖgazdas§gi ter¿letbe sorolt ingatlan erdŖter¿letbe sorol§sa 
 
Magyarorsz§g Korm§nya a jogszerŤ fºldhaszn§l·k ®s ezek t§rsul§sai sz§m§ra a mezŖgazdas§gi 
®s nem mezŖgazdas§gi ter¿leteken tºrt®nŖ erdŖtelep²t®sek megval·s²t§sa ®rdek®ben a VP5- 
8.1.1-16 k·dsz§m¼ felh²v§s§ban a Sz®chenyi 2020 program keret®ben vissza nem t®r²tendŖ 
t§mogat§st biztos²t.  
A program Partners®gi Meg§llapod§s§ban kitŤzºtt c®lokat kºvetve R§bapatona kºzs®g 
ºnkorm§nyzata a tulajdon§ban §ll· 084/6 hrsz.-¼ k¿lter¿leti ingatlant a fenti p§ly§zati forr§sok 
ig®nybev®tel®vel erdŖtelep²t®sre k²v§nja ig®nybe venni. 
A program fŖ c®ljai az ®ghajlatv§ltoz§s hat§sainak a m®rs®kl®se, a legfontosabb term®szeti 
erŖforr§saink, a vizeink, a talajok ®s biol·giai sokf®les®g §llapot§nak jav²t§sa, az erdŖk megfelelŖ 
ºkol·giai teljes²tŖk®pess®g®nek fenntart§sa ®s fejleszt®se, a fenntarthat· erdŖgazd§lkod§s 
megval·s²t§sa,a vid®ki t®rs®gek lakoss§g§nak a megtart§s§t. A c®lok el®r®s®t a Korm§ny a 
jogszerŤ fºldhaszn§l·k egy¿ttmŤkºd®s®vel tervezi megval·s²tani a fent nevezett felh²v§sban 
foglalt felt®telek ment®n.  
Ennek megfelelŖen az ºnkorm§nyzat a telep¿l®srendez®si tervben a ter¿letre vonatkoz· 
ter¿letfelhaszn§l§si elk®pzel®sek m·dos²t§s§val is biztos²tani k²v§nja a p§ly§zati felt®teleknek 
megfelelŖ erdŖ telep²t®s®t a ter¿leten. 
 
Feladat: a telep¿l®sszerkezeti terv, ®s a szab§lyoz§si terv m·dos²t§sa 
 
II. Tervez®si ter¿let: 
 
A R·zsa Ferenc utca ®s D·zsa Gyºrgy utca kºzºtti lak·ter¿leti tºmbben az ºnkorm§nyzat meg 
k²v§nja teremteni a lehetŖs®g®t a telkek R·zsa Ferenc utca felŖli be®p²thetŖs®g®t, valamint a 151 
hrsz.-¼ ingatlan megoszt§s§val l®trehozhat· telek be®p²thetŖs®g®t a D·zsa Gyºrgy utca felŖl. 
Ennek ®rdek®ben az ºvezeti param®terek minim§lis teleknagys§gra vonatkoz· ®rt®keinek 
m·dos²t§s§ra van sz¿ks®g. 
 
Feladat: A szab§lyoz§si terv m·dos²t§sa A H£SZ kieg®sz²t®se 
 
III. Tervez®si ter¿let: 
 
A R§k·czi Ferenc ¼t, Imre ¼t, Istv§n ¼t ®s 351 hrsz.-¼ ¼t kºzºtti szint®n lak·ter¿leti tºmb 
ter¿let®naz ºnkorm§nyzat a II. sz. tervez®si ter¿lethez hasonl·an meg k²v§nja teremteni a 
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lehetŖs®g®t a 351 hrsz.-¼ ¼tra n®zŖ telkek megoszthat·s§g§t, ®s az ²gy kialakul· telkek 
be®p²thetŖs®g®t. Ennek ®rdek®ben az ºvezeti param®terek minim§lis teleknagys§gra vonatkoz· 
®rt®keinek m·dos²t§s§ra van sz¿ks®g ebben az esetben is. 
 
Feladat: A szab§lyoz§si terv m·dos²t§sa 
 
IV. Tervez®si ter¿let: 
 
A 1147/2, 1147/3, 1148/1, 1148/2 hrsz.-¼ ingatlanok h§ts· telekhat§ra szab§lyoz§si vonallal 
®rintett. A tervezett kºzter¿let c®lj§ra tºrt®nŖ mag§nter¿let ig®nybev®telt a tov§bbiakban nem 
k²v§nja fenntartani az ºnkorm§nyzat. A tervezett szab§lyoz§s a telep¿l®sszerkezeti tervben 
jelzett ikr®nyi, k®t telep¿l®st ºsszekºtŖ, de nem h§l·zati szerepŤ ¼tkapcsolat egyik alternat²v 
lehetŖs®g®nek ter¿letbiztos²t§sa c®lj§b·l ker¿lt jelºl®sre, ezek a c®lok azonban a mag§ntelkek 
ig®nybe v®tele n®lk¿l is biztos²that·k. 
 
Feladat: A szab§lyoz§si terv m·dos²t§sa 
 
V. Tervez®si ter¿let: 
 
A 603/31, 603/20 ®s 603/9 hrsz.-¼ Vas¼t utca, BesenyŖ utca ®s F§bi§n Ferenc utca menti 
tºmbºkben l®vŖ 603/8, 603/14, 603/15, 603/25, 603/26 hrsz.-¼ saroktelkek eset®ben ®p²t®si hely 
kijelºl®se tervezett. A k®sŖbb kialak²tand·, fenti utc§kra merŖlegesen tervezett, jelenleg m®g 
k¿lter¿leti ingatlanok ter¿let®t ®rintŖ utca fel® esŖ elŖkert m®rt®k®t a jelenlegi 5 m helyett kisebb 
®rt®kben k²v§nja meghat§rozni az ºnkorm§nyzat, figyelembe v®ve a t§jol§si szempontokat is. 
 
Feladat: A szab§lyoz§si terv m·dos²t§sa 
 
 
 
 

1.3 MELL£KLETEK 
 

1.3.1 FŖ®p²t®szi feljegyz®s a telep¿l®srendez®si tervm·dos²t§s tartalmi 
kºvetelm®nyeirŖl 
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1.3.2 A v®lem®nyez®si elj§r§s dokumentumai 
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1.3.3 A z§r· v®lem®nyez®si elj§r§s dokumentumai 
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2 TELEP¦L£SFEJLESZT£SI KONCEPCIč 
 
R§bapatona kºzs®g k®pviselŖtest¿lete a 31/2002. (VI. 26.) sz§m¼ k®pviselŖ-test¿leti hat§rozattal 
fogadta el a kºzs®g telep¿l®sfejleszt®si koncepci·j§t, amely az Orsz§gos Ter¿letfejleszt®si 
Koncepci·val ®s a GyŖr-Moson- Sopron Megyei Ter¿letfejleszt®si Koncepci·val ºsszhangban 
ker¿lt meghat§roz§sra.  
Jelen tervdokument§ci·ban megfogalmazott m·dos²t§sok illetve szab§lyoz§si elemek a 
telep¿l®sfejleszt®si koncepci· c®ljainak elŖseg²t®s®t szolg§lj§k, a terv elhat§roz§sai szervesen 
illeszkednek a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·ban rºgz²tett fŖ fejleszt®si c®lkitŤz®sekhez. 
A telep¿l®sfejleszt®si koncepci·ban megfogalmazott fejleszt®si elk®pzel®sek m·dos²t§s§ra 
nem volt sz¿ks®g. 
 

3 TELEP¦L£SSZERKEZETI TERV 
 

3.1 JčVĆHAGYOTT MUNKAR£SZEK 
 
3.1.1 Telep¿l®sszerkezeti tervm·dos²t§s M=1:8 000 felbont§s¼ 
 
3.1.2 Hat§rozat 
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3.2 LEĉRĆS 
 

3.2.1 A m·dos²t§ssal ®rintett tervez®si ter¿let telep¿l®sszerkezeti ®s 
ter¿letfelhaszn§l§si vonatkoz§sai 

 
A tervezett m·dos²t§sok kºz¿l csak az I. sz§m¼ tervez®si ter¿leten tervezett m·dos²t§s ®rinti a 
telep¿l®sszerkezeti tervet. 
A jelenleg hat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervben a ter¿let mezŖgazdas§gi r®t ter¿letk®nt szerepel. 
A tervezett haszn§latnak megfelelŖen a tervezett ter¿letfelhaszn§l§s gazdas§gi erdŖter¿let. 
A tervezett ¼j ter¿letfelhaszn§l§s tov§bbra is biztos²tja a tervez®si ter¿let illeszked®s®t a kºrnyezŖ 
term®szeti ter¿letek rendszer®be illetve a tervezett erdŖtelep²t®s c®ljai ºsszhangban vannak 
azokkal a term®szetv®delmi c®lokkal, amelyek mint NATURA 2000 ter¿let k¿lºnºs hangs¼llyal 
®rv®nyre juttatand·k.   
 
A Telep¿l®s biol·giai aktivit§s®rt®k®nek v§ltoz§sa 
Az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l sz·l·1997. ®vi LXXVIII. tv. ®s annak m·dos²t§s§r·l sz·l· 2006. 
®vi L. tv. elŖ²rja. hogy a rendez®si terv m·dos²t§s§val egy adott telep¿l®s biol·giai aktivit§s ®rt®ke 
nem csºkkenthet. 
(Biol·giai aktivit§s®rt®k: a telep¿l®sekre egy adott ter¿leten a jellemzŖ nºv®nyzetnek a telep¿l®s 
ºkol·giai §llapot§ra ®s az emberek eg®szs®gi §llapot§ra kifejtett hat§s§t mutat· ®rt®k.) 
 
A telep¿l®srendez®si terv m·dos²t§sa §ltal ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let nem ker¿l kijelºl®sre, ez®rt 
biol·giai aktivit§s ®rt®k sz§m²t§s nem sz¿ks®ges.  
 

3.2.2 A tervez®si ter¿letet ®rintŖ magasabb rendŤ ter¿letfejleszt®si 
dokumentumok ®s azok hat§s§nak ®rt®kel®se 

 
Orsz§gos ter¿letrendez®si terv (OTrT) 
 A telep¿l®si c®lok el®r®s®t az orsz§gos, region§lis, kist®rs®gi, ®s a szomsz®d telep¿l®seken 
tºrt®nŖ fejleszt®sekkel ºsszehangoltan kell megval·s²tani. Ennek ®rdek®ben figyelembe kell 
venni a megyei ter¿letrendez®si tervben ®s az orsz§gos ter¿letrendez®si tervben megfogalmazott 
fejleszt®seket, amelyek az egyes konkr®t telep¿l®si elk®pzel®sek nagyobb 
ºsszef¿gg®srendszerbe integr§lhat·s§g§t seg²tik elŖ. 
 

 
Kivonat az orsz§gos ter¿letrendez®si tervbŖl 
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Az OTrT §ltal meghat§rozott ºvezetek kºz¿l a tervez®si ter¿letet illetve kºrnyezet®t az al§bbiak 
®rintik: 

¶ Orsz§gos ºkol·giai h§l·zat ºvezete 

¶ J· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·ter¿let ºvezete 

¶ Kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·ter¿let ºvezete 

¶ T§jk®pv®delmi szempontb·l kiemelten kezelendŖ ter¿let ºvezete 

¶ Orsz§gos v²zminŖs®g v®delmi ter¿let ºvezete 

¶ Nagyv²zi meder es a v§s§rhelyi-terv tov§bbfejleszt®se keret®ben megval·sul· v²zk§r 

elh§r²t§si c®l¼ sz¿ks®gt§roz·k ter¿let®nek ºvezete 

¶ Kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ erdŖter¿let ºvezete 

 

 
Orsz§gos ºkol·giai h§l·zat ºvezete 

 
 

J· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·ter¿let ºvezete 
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Kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·ter¿let ºvezete 

 
 

T§jk®pv®delmi szempontb·l kiemelten kezelendŖ ter¿let ºvezete 

 
 

Orsz§gos v²zminŖs®g v®delmi ter¿let ºvezete 

 




























